О Б Р А З Е Ц 

Договор

Участия в долевом строительстве № 1-И-119
г. Миасс



                                        
                    «16» декабря 2017 г.
    

Общество с ограниченной ответственностью Компания «ФинПромСтрой», именуемое в дальнейшем «Застройщик»,  в лице генерального директора  Бирюкова Александра Юрьевича, действующего на основании Устава, с  одной  стороны,  и Иванов Иван Иванович, 01.01.1901 года рождения, паспорт РФ: серия 00 01 № 000001, выдан  УВД  города Миасса Челябинской области 28.06.2007 года, проживающий по адресу: Челябинская область, город Миасс, ул. Солнечная д.2, именуемый(ая)  в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, далее по тексту Договора именуемые «Стороны», заключили настоящий  Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора.

1.1. По настоящему договору «Застройщик» обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта передать соответствующий объект долевого строительства, указанный в п. 2.1. договора долевого участия «Участнику», а «Участник» обязуется уплатить обусловленную цену и принять объект долевого строительства в общую совместную собственность при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

2. Предмет договора
2.1. «Застройщик» привлекает «Участника долевого строительства» к финансированию строительства многоквартирного 10-этажного крупнопанельного жилого дома 97 серии, «В» класса энергоэффективности, общей площадью квартир 8352,99 кв. м, строительный объем 36819,17 куб. м, в т. ч.  ниже отм. 0,000 - 2447,03 квуб. м, состоящего из 4 б/секций, 177 квартир, далее – Объект, расположенного на земельном участке площадью 5668 (пять тысяч шестьсот шестьдесят восемь) кв. м с кадастровым номером 74:34:1600036:59 по строительному адресу: Челябинская область, г. Миасс, ул. Уральская, 82. Конструктивная система объекта – бескаркасное здание с продольными и поперечными несущими стенами из трехслойных панелей толщиной 350 мм с дискретными связями в виде железобетонных шпонок, плитами перекрытия, изготовленными из железобетонных плоских панелей толщиной 160 мм. Расчетная сейсмическая активность по г. Миассу в баллах шкалы  MSK-64 для средних грунтовых условий и трех степеней сейсмической опасности: А (10%) – нет, В (5%) нет и С (1%) – 6 в течение 50 лет, «Участник» финансирует объект в части 1(одно) комнатной квартиры № 119 (сто девятнадцать), тип квартиры – стандартная, находящейся на 7(седьмом) этаже, общей проектной площадью 34,74 (тридцать четыре целых семьдесят четыре сотых) кв.м. в строящемся жилом доме по вышеуказанному адресу (далее – «Объект долевого строительства»)

Общая приведенная проектная площадь Квартиры составляет  36,86(тридцать шесть целых восемьдесят шесть сотых)  кв.м., в том числе площадь балкона (лоджии) 4,24(четыре целых двадцать четыре сотых) кв. м., с  учетом соответствующего понижающего коэффициента k – 0,5.

Площадь Квартиры определена в соответствии с проектными данными и является ориентировочной.

После завершения строительства Объекта и его приемки Застройщик передает указанную Квартиру Участнику долевого строительства, и предоставляет право на оформление Квартиры  в общую совместную собственность. 

2.2. Квартира подлежит передаче Участнику долевого строительства со следующей отделкой: черновая отделка. Перечень отделки и техническое состояние квартиры указаны в ведомости отделки (Приложение №1 к настоящему договору).

2.3. Необходимые действия по государственной регистрации права собственности на Квартиру Участник  долевого строительства осуществляет самостоятельно.

2.4. Указанный  в пункте 2.1 настоящего Договора адрес является  строительным  адресом  строящегося  Объекта. После приемки и  ввода  Объекта  в  эксплуатацию ему будет присвоен почтовый  адрес.    

2.5. По результатам обмеров ФГУП «Ростехинвентаризация» площадь Квартиры может увеличиться (уменьшиться) по сравнению с проектной площадью, указанной в пункте 2.1. настоящего Договора. В случае увеличения площади размер стоимости Квартиры может быть изменен Застройщиком в одностороннем порядке исходя из количества квадратных метров превышающих количество, указанное в пункте 2.1. настоящего Договора. В случае уменьшения площади, Застройщик обязуется вернуть излишне уплаченные деньги. Доплата либо возврат производятся исходя из установленной Застройщиком цены по уточненной приведенной площади Квартиры, в том числе площади балкона (лоджии) 4,24 (четыре целых двадцать четыре сотых) кв. м. с соответствующим понижающим коэффициентом, в пересчете средней стоимости за один квадратный  метр. строительства, и предоставляет право на оформление Квартиры  в общую совместную  собственность. 

2.2. Квартира подлежит передаче Участнику долевого строительства со следующей отделкой: черновая отделка. Перечень отделки и техническое состояние квартиры указаны в ведомости отделки (Приложение №1 к настоящему договору).
2.3. Необходимые действия по государственной регистрации права собственности на Квартиру Участник  долевого строительства осуществляет самостоятельно.

2.4. Указанный  в пункте 2.1 настоящего Договора адрес является  строительным  адресом  строящегося  Объекта. После приемки и  ввода  Объекта  в  эксплуатацию ему будет присвоен почтовый  адрес.    

2.5. По результатам обмеров ФГУП «Ростехинвентаризация» площадь Квартиры может увеличиться (уменьшиться) по сравнению с проектной площадью, указанной в пункте 2.1. настоящего Договора. В случае увеличения площади размер стоимости Квартиры может быть изменен Застройщиком в одностороннем порядке исходя из количества квадратных метров превышающих количество, указанное в пункте 2.1. настоящего Договора. В случае уменьшения площади, Застройщик обязуется вернуть излишне уплаченные деньги. Доплата либо возврат производятся исходя из установленной Застройщиком цены по уточненной приведенной площади Квартиры, в том числе площади балкона (лоджии) 4,24(четыре целых двадцать четыре сотых) кв.м. с соответствующим понижающим коэффициентом, в пересчете средней стоимости за один квадратный  метр.

2.6. В случае смерти Участника долевого строительства их права и обязанности по настоящему Договору переходят к наследнику или наследникам. Наследники Участника долевого строительства имеют права, предусмотренные настоящим Договором. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на настоящем Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора на новых Участников долевого строительства несут новые Участники долевого строительства.

2.9. В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома, в составе которого будут находиться объекты долевого строительства, право аренды на указанный земельный участок и строящийся (создаваемый) на этом земельном участке многоквартирный дом. 

3.0. Указанный в пункте 2.1. настоящего договора адрес является строительным адресом строящегося жилого дома. После приемки и ввода в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес.
3. Обязательства Застройщика  

3.1. Срок ввода многоквартирного дома в эксплуатацию - 30 июня 2018 г. При этом «Застройщик»  имеет право досрочно исполнить обязательства по  передаче объекта долевого строительства.

Передает Участнику долевого строительства Квартиру в срок не позднее 60 дней со дня ввода объекта в эксплуатацию, а также передает все необходимые документы для оформления Квартиры в собственность. Стороны допускают досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Квартиры.

В случае, если строительство многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

3.2. Предоставляет Участнику право на оформление (после завершения строительства Объекта) в собственность Квартиры, указанной в пункте  2.1 настоящего Договора.   

3.3. Гарантирует, что:

3.3.1. Квартира,  указанная  в  пункте  2.1  настоящего Договора, относится к доле Участника долевого строительства.  

3.3.2.  Права  на  вышеназванную  квартиру  на  дату  подписания  настоящего  Договора  и на момент государственной регистрации не заложены,  в  споре  и  под  арестом  или  запрещением не  состоят.

3.3.3. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике  и  Объекте долевого строительства,  опубликована в соответствии  с требованиями действующего законодательства РФ.

3.4. Извещает Участника долевого строительства о начале процедуры регистрации прав  собственности  на квартиры, находящиеся в Объекте, в срок не ранее, чем за 30 дней до наступления срока передачи Квартиры, установленного пунктом 3.1. настоящего Договора.

Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу, указанному в настоящем Договоре или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. Участник долевого строительства, получивший сообщение застройщика о завершении строительства Дома в соответствии с Договором и о готовности объектов к передаче, обязан приступить к его принятию в предусмотренный пунктом  4.5  Договора срок;

 3.5. Застройщик на момент начала  процедуры регистрации прав собственности  на  жилую площадь обеспечивает уведомление органа  регистрации прав о том, что Квартира, указанная в пункте 2.1  настоящего   Договора,   подлежит оформлению  в  собственность  Участника.  

3.6.Устанавливает гарантийный срок на Объект строительства - пять лет; за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта строительства, на которое устанавливается гарантийный срок – 3 года, со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. 

3.7. Застройщик обязуется уведомить Банк обо всех изменениях, вносимых в настоящий Договор в письменном виде в срок не позднее 5 рабочих дней до планируемой даты их внесения с направлением в адрес Банка соответствующего письма с уведомлением о вручении.

4. Обязательства Участника долевого строительства

4.1. Обеспечивает финансирование строительства жилого дома, указанного  в пункте 2.1 настоящего Договора, в объеме и в сроки, определенные  настоящим Договором. 

4.2. Вносит в кассу, либо перечисляет на расчетный счет Застройщика, либо передает векселя, либо производит зачет встречных требований по обязательствам Застройщика в счет финансирования   строительства  Объекта  в  размере  и  порядке,  обозначенные в статье 5 настоящего Договора. Способ внесения денежных средств согласовывается с Застройщиком.

4.3. Несет в полном объеме все расходы, связанные с регистрацией права собственности на Квартиру, получаемую в результате финансирования строительства Объекта, в органе регистрации прав, а так же расходы на получение кадастрового плана на Квартиру.

4.4. С момента передачи Квартиры по Акту приема-передачи обязуется нести расходы по ее эксплуатации, участвовать в содержании и ремонте общей собственности жильцов дома. Участник обязан оплатить все коммунальные платежи с  даты  подписания  Акта приема-передачи  Квартиры.

4.5. Приступить к приемке Объекта долевого строительства в течение 5 (Пяти) рабочих дней от даты получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче.

4.6. В случае обнаружения дефектов Объекта долевого строительства немедленно заявить об этом Застройщику в течение 3 (Трех) дней с момента обнаружения.

           4.7. Нести расходы, связанные с комиссиями банка при зачислении денежных средств, покупке векселей в оплату по Договору на расчетный счет Застройщика согласно тарифных ставок.

4.8. В соответствии со статьей 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года №102-ФЗ Квартира, приобретаемая Участником по настоящему Договору, считается находящейся в залоге у Банка в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Залогодержателем Квартиры по настоящему Договору является Банк.

Права Банка удостоверяются закладной. Закладная передается в Управление Росреестра по Челябинской области, одновременно с документами на регистрацию права собственности на Квартиру для внесения записи о государственной регистрации ипотеки.

4.9. Все имущественные права (требования) по договору с учетом всех приложений и дополнений, которые заключены на «26» декабря 2017 года и могут быть заключены в будущем, состоящие в праве Участник  требовать от Застройщика в предусмотренный Договором срок строительства Жилого дома, определенного в п.3 Договора, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, передачи в собственность Участника  на основании передаточного акта Квартиры, определенной п. 2.1 Договора и Приложении № 1 и 2 к нему, в целях обеспечения исполнения Участником своих обязательств перед Банком по кредитному договору в соответствии со ст. ст. 5, 77 Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залог недвижимости) будут считаться находящимися в залоге (ипотеке) у Банка в силу закона с момента государственной регистрации настоящего Договора и до момента оформления права собственности Участника на Квартиру.
5. Цена договора

5.1.  На момент заключения настоящего Договора общая стоимость договора составляет 1 032 080 (Один миллион тридцать две тысячи восемьдесят)  рублей 00 копеек из расчета 28 000 (двадцать восемь тысяч) рублей за один квадратный метр, НДС не предусмотрен. Оплата цены Договора производится Участником долевого строительства за счет собственных и за счет кредитных денежных средств, предоставляемых ПАО Сбербанк, Челябинского отделения № 8597 (именуемый в дальнейшем Кредитор), согласно кредитному договору заключаемому Банком с Участником долевого строительства (Заемщиком Банка). Окончательная стоимость по текущей цене на момент окончательного расчета.

5.2. Участник долевого строительства вносит указанную в п. 5.1. настоящего  Договора сумму за счет собственных средств и кредитных средств, предоставляемых Участнику долевого строительства, ПАО Сбербанк, Челябинского отделения № 8597 (именуемый в дальнейшем Кредитор). Заключаемому в городе Миассе между Участником  долевого строительства и Кредитором после предоставления договора участия в долевом строительстве Объекта недвижимости с отметкой о залоге прав требования участника долевого строительства в пользу Банка или выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающей государственную регистрацию залога прав требования участника долевого строительства в пользу Банка в Управлении Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области.

Участник долевого строительства по своему выбору, как в наличной, так и в безналичной форме вносит денежные средства в следующем порядке и в следующие сроки:

        5.2.1   Взнос на сумму 382 080 (триста восемьдесят две тысячи восемьдесят) рублей 00 копеек любыми частями в течении 5 дней с момента подписания настоящего договора за счет собственных средств (первоначальный взнос).

                       5.2.2  Взнос в сумме 650 000 (шестьсот пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек, осуществляется Участником Застройщику за счет кредитных средств (окончательный расчет), предоставленных Участнику согласно кредитному договору № 000001 от «16» декабря 2017 года,   заключенного в гор. Миассе  Челябинской области между Участником  (Заемщиком Банка) и ПАО Сбербанк, Челябинского отделения № 8597 (именуемый в дальнейшем Кредитор).  путем их перечисления на расчетный счет Застройщика, указанный в п. 13 Договора, после государственной регистрации настоящего Договора и оплаты Участником платежа, указанного в п. 5.2.1 настоящего Договора, в течение 3-х банковских дней, путем перечисления с текущего счета Участника (Заемщика Банка), открытого в Банке, на счет Застройщика, указанный в настоящем Договоре. Кредит согласно Кредитному договору, предоставляется Банком Участнику, долевого строительства для целей инвестирования строительства Объекта долевого строительства-квартиры путем заключения договора участия в долевом строительстве, со сроком  возврата кредита 60  месяцев.
5.3. Общая стоимость Договора определена как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг  застройщика, предусмотренных частью 1 статьи 18 Федерального закона от 30 декабря 2004 г.  N  214-ФЗ  "Об  участии  в долевом строительстве многоквартирных  домов  и  иных  объектов  недвижимости  и о внесении изменений  в  некоторые законодательные акты Российской Федерации".

5.4. После полного внесения Участником денежных средств ему выдается соответствующая Справка, подтверждающая исполнение обязательств по оплате. 

5.5 Права требования на получение Объекта недвижимости в собственность возникает у Участника долевого строительства (Заемщик Банка) с момента полного исполнения им денежного обязательства по оплате Стоимости Объекта недвижимости за счет Кредитных средств в соответствии с условиями Договора об участии в долевом строительстве, а также при выполнении Правообладателем условий, установленных законодательством Российской Федерации.

         5.6  В соответствии со ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998года №102ФЗ Квартира, приобретаемая Участником по настоящему Договору, считается находящейся в залоге у Банка в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Залогодержателем Квартиры по настоящему Договору является Банк.

5.7 .Права Банка удостоверяются закладной. Закладная передается в Управление Росреестра по Челябинской области, одновременно с документами на регистрацию права собственности на Квартиру для внесения записи о государственной регистрации ипотеки5.6. Застройщик обязан уведомить Банк обо всех изменениях, вносимых в Договор участия в долевом строительстве, в письменном виде в срок не позднее 5 рабочих дней до планируемой даты их внесения с направлением в адрес Банка соответствующего письма с уведомлением о вручении.

5.8. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участника долевого строительства для строительства квартиры включает в себя расходы на возмещение затрат на строительство квартиры и на оплату услуг Застройщика сформированную как экономия.
6. Государственная регистрация договора

6.1. После  внесения Участником минимального взноса, предусмотренного пунктом 5.2.1., Застройщик   в течение 3 (Трех) рабочих дней  направляет своего представителя в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области для подачи заявления на государственную регистрацию настоящего Договора.

6.2. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора несет Участник в полном объеме.   

7. Порядок приема-передачи квартиры

7.1. Участник долевого строительства обязуется в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения уведомления о готовности принять Квартиру по Акту приема – передачи, подписать его, или дать мотивированный ответ, обосновывающий отказ от подписания Акта. 

В случае замечаний по качеству и объему работ выполненных Застройщиком со стороны Участника долевого строительства, Застройщик обязуется устранить имеющиеся недочеты в разумный срок, установленный для данного вида работ.

8. Ответственность сторон

 8.1. Систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем двух месяцев, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора.

8.2. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора, Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее, чем через 30 дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования. 

При неисполнении Участника  долевого строительства направленного ему требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате стоимости Договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника  долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора.

В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора по рассмотренным основаниям, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные участниками долевого строительства в  счет стоимости  Договора, в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня его расторжения. 

Если в указанный срок Участник долевого строительства не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства в счет стоимости настоящего Договора, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается  Участнику долевого строительства. 
8.3. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора, договор считается расторгнутым с 6-го календарного дня направления другим Сторонам уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. 

8.4. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Квартиры в предусмотренный             пунктом 4.5 настоящего Договора срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Квартиры Застройщик по истечении срока принятия Квартиры, предусмотренного настоящим Договором для передачи Квартиры Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний Акт или иной документ о передаче Квартиры (за исключением случая досрочной передачи Квартиры). При этом риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления предусмотренных настоящей статьей одностороннего Акта или иного документа о передаче Квартиры. 

8.5. Настоящий Договор может быть расторгнут Участником долевого строительства в одностороннем порядке, в случае:  

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Квартиры в предусмотренный настоящим Договором срок;

2) существенного нарушения требований к качеству Квартиры;

8.6. Настоящий Договор может  быть  расторгнут по требованию Участника  долевого строительства в судебном  порядке, в случае:  

1) прекращения или приостановления строительства Объекта, в состав которого входит Квартира, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный настоящим Договором срок Квартира не будет передана Участнику долевого строительства;

2) существенного изменения проектной документации строящегося  Объекта, в состав которого входит  Квартира, в том числе существенного изменения размера Квартиры;

3) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости.

8.7. Во всех случаях, перечисленных в пункте  8.5.  настоящего Договора, Застройщик обязан вернуть Участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены Договора, а также оплатить проценты на эту сумму за пользование указанными   денежными средствами за каждый день в размере 1/150 (если Участник долевого строительства физическое лицо) или 1/300 (если Участник долевого строительства юридическое лицо) ставки  рефинансирования  Центрального  банка  РФ,  действующей  на день  возврата денежных средств, в течение 20 (Двадцати) рабочих дней, а в случаях перечисленных пунктом 8.6. настоящего Договора – в течение 10 (Десяти) рабочих дней. Указанные проценты начисляются со дня  внесения  Участником долевого строительства денежных средств или  части денежных средств в счет цены настоящего Договора до дня их возврата.  

8.8. В   случае   нарушения Участником  долевого строительства сроков   оплаты   и/или   размеров   очередных платежей, предусмотренных пунктом 5.2. настоящего Договора, Участник долевого строительства по требованию Застройщика выплачивают неустойку в размере 0,1% от просроченной суммы за каждый день просрочки.

8.9. В  случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства, либо по инициативе Застройщика из-за нарушений обязательств Участник долевого строительства, либо  необоснованного отказа Участника долевого строительства в принятии Квартиры, Участник долевого строительства по требованию Застройщика обязан выплатить штрафную неустойку в размере 5% от суммы настоящего Договора и возместить в полном объеме причиненные Застройщику убытки сверх неустойки.

8.10. В случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям:

- При условии оплаты Участником  второй части денежного взноса, указанной в п. 5.2.2 Договора, за счет кредитных средств предоставленных Банком, Участник поручает Застройщику в своих интересах и интересах Банка перечислить в срок не позднее 10 банковских дней с даты расторжения Договора фактически полученную Застройщиком сумму второй части денежного взноса на счет Челябинского отделения № 8597 ПАО Сбербанк  по следующим реквизитам: р/с 00000000000000000001 в Челябинском отделении № 8597, к/с 00000000000000000001в ГРКЦ ГУ Банка России, БИК 00000001, с указанием в назначении платежа: «В счет обязательств по Кредитному договору № 00001 от «16» декабря 2017года на Иванова Ивана Ивановича, л.сч № : 00000000000000000001
Денежные средства, фактически поступившие от Участника в уплату первой части денежного взноса, указанной в п. 5.2.1 Договора, Участник поручает Застройщику в своих интересах, за вычетом неустоек, предусмотренных условиями Договора, перечислить на свой рублевый счет по вкладу, условия которого позволяют совершать приходно-расходные операции, л/счет №:  00000000000000000001, в Банке, указанный в п.8.10 Договора долевого строительства в уплату первой части инвестиций, указанных в п. 5.2. настоящего Договора, Участник долевого строительства поручает Застройщику в своих интересах, за вычетом неустоек, предусмотренных условиями настоящего Договора, перечислить на счет Участника долевого строительства.

8.11. Настоящим стороны подтверждают, что Договор является основным и единственным документом, в соответствии с которыми Участник дает Застройщику поручение, а у Застройщика возникает соответствующее право и обязанность произвести перечисление суммы денежного взноса по Договору в порядке, определенном п.7 Договора в случае расторжения договора по любым основаниям, кроме случая досрочного погашения кредита.

8.12. В случае если Участник не исполняет свои обязательства перед Застройщиком по любому основанию, у Застройщика возникает право расторгнуть Договор в соответствии с действующим законодательством и перечислить денежные средства за вычетом неустоек, предусмотренных в Договоре, в счет исполнения Участником обязательств по Кредитному договору, заключенному с Банком в порядке, определенном п. Договора.»

          8.11. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства вследствие  отсутствия у последнего положительного решения кредитного комитета о предоставлении ипотечного кредита, Застройщик обязуется произвести возврат полученных по настоящему Договору денежных средств в течении 3 (Трех) банковских дней с момента подачи письменного заявления участников долевого строительства.

Возврат осуществляется, в данном случае, без удержания штрафных санкций и процентов перечислением на лицевой счет Участников по реквизитам, указанным в настоящем Договоре.

 9. Уступка права требования по договору
9.1. Участники долевого строительства при обязательном письменном уведомлении Застройщика вправе уступить свое право требования по настоящему договору третьим лицам только после внесения полной оплаты по настоящему договору (включая неустойку в случае нарушения сроков оплаты) или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства. Уступка подтверждается Участниками долевого строительства документами, подтверждающими оплату по договору (актами взаиморасчетов, квитанциями об уплате денежных средств, актами приема-передачи векселей) и документом о переуступке права требования.

9.2. В случае уступки прав требования по настоящему договору такая уступка совершается согласно требованиям Действующего законодательства Российской Федерации (подлежит государственной регистрации) и осуществляется при условии письменного согласия Банка, полученного на основании предварительного письменного уведомления, направленного Банку Застройщиком или Участником долевого строительства (Заемщиком Банка). В этом случае Банк сохраняет за собой право потребовать от Заемщика полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.
10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств  непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, запретительные акты государственных органов. 

10.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие  обстоятельства и их последствия. 

10.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Договору,  обязана не позднее 5 (Пяти) дней сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств.

10.4. Не уведомление или несвоевременное уведомление лишает Стороны права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за  неисполнение обязательств по настоящему Договору.

11. Заключительные положения
11.1. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного Акта или иного документа о передаче Квартиры.

11.2. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания Сторонами передаточного Акта или иного документа о передаче Квартиры.

11.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору  допускается только после уплаты Участником цены Договора в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации и при условии наличия письменного согласия Застройщика и Банка. Соглашение об уступке прав по настоящему Договору, заключенные Участником без согласия Застройщика  и Банка являются ничтожными.

11.4. Все  изменения  и  дополнения  к  настоящему  Договору признаются  действительными,  если  они  совершены  в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.  

11.5. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.

11.6. В случае расторжения настоящего Договора Застройщиком в одностороннем порядке Застройщик направляет уведомление о расторжении Договора Участнику долевого строительства заказной корреспонденцией. 

Договор будет считаться расторгнутым с 6-го календарного дня направления другим Сторонам уведомления об одностороннем отказе от  исполнения  Договора. 

11.7. Настоящий Договор составлен на 9 (девяти) листах в 3 (Трех) подлинных экземплярах, по одному для каждой Стороны и один экземпляр для органа регистрации прав. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

                                                             12. Срок действия договора

12.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации  и  действует до государственной регистрации прав на  результаты деятельности долевого строительства.                   

12.2. Прекращение Договора не освобождает Стороны от обязанности возмещения убытков и иной  ответственности,  установленной  действующим законодательством  и   настоящим Договором. 

13.  Реквизиты и подписи сторон.
Застройщик:

ООО Компания «ФинПромСтрой».

456313 Челябинская область г.Миасс, Бульвар Карпова 2а, офис 2, ИНН 7415060144, КПП 741501001, р./сч. 40702810872090019161 в Челябинском ОСБ 8597 г. Челябинск. Кор./сч. 30101810700000000602    БИК 047501602.

Бирюков  А. Ю.  /___________________/ 
       М.П.

Участников долевого строительства:

Иванов Иван Иванович, 01.01.1901 года рождения, паспорт РФ: серия  00 01 № 000001, выдан  УВД  города Миасса Челябинской области 28.06.2007 года, проживающий по адресу: Челябинская область, город Миасс, ул. Солнечная д.2

Иванв И.И.  /____________________/
                                подпись   
